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Co‐Applicant 
David Nagel and Thomas Schiff 
NF Marina, LP 
c/o Decron Properties Corp. 
6222 Wilshire Blvd, Suite 400 
Los Angeles, California 90048 
 
Co‐Applicant 
Paul Wong 

Contact 
David Nagel 
NF Marina, LP 
c/o Decron Properties Corp. 
6222 Wilshire Blvd, Suite 400 
Los Angeles, California 90048 
 
 
 

Los Angeles County Department of Beaches and Harbors 
13837 Fiji Way 
Marina del Rey, California 90292 
 
Location 
 The project is located in the Marina del Rey Harbor, within the City of Marina del Rey, Los Angeles 
County, California (33.9745890N, ‐118.4549420W). 
 
Activity 
  The proposed project entails replacement of an aging marina structure composed of concrete 
piles, floating docks and gangways. The project would replace the existing 52,600 square foot floating 
dock (230 slips, 11 end ties, 117 pilings) with a new 53,922 square foot floating dock (207 slips, 11 end 
ties, 126 pilings). The new marina structure would accommodate slips ranging from 22 feet to 60 feet 
in length and would be contained within the existing marina footprint consisting of docks B‐1100 to 
B‐3100 (see attached drawings). The change in number of pilings would result in only an additional 
increase of 3.2 square feet on the harbor bottom. A new in‐slip vessel wastewater pump out system is 
incorporated into the overall project design for boater convenience and anticipated improvement in 
marina water quality, along with upgraded firefighting, water, electrical, television, telephone, and 
lighting systems. There would be a slight increase of 1322 square feet (0.03 acre) in surface area 
coverage of the new dock system. This is a result of current code and design requirements that have 
changed since the marina was originally constructed in 1969, including current California Department 
of Boating and Waterways (DBAW) and Americans with Disabilities Act (ADA) standards and 
requirements pertaining to minimum dock, gangway, and walkway dimensions. The marina 
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structures have been designed to occupy the minimum surface area consistent with current marina 
design standards and requirements while minimizing loss of slips. Construction of the new marina 
would be completed in phases with only a portion of the marina out of service at any one time.  
Construction would be completed one dock at a time to minimize temporary boater displacement.  
Boaters using the existing facility would have the opportunity to move to other available slips within 
the marina during construction at individual docks.  Construction of the proposed project is expected 
to last for approximately 2 years. For more information see page 3 of this notice. 
  
 
 
  Interested parties are hereby notified that an application has been received for a Department of 
the Army permit for the activity described herein and shown on the attached drawing(s).  Interested 
parties are invited to provide their views on the proposed work, which will become a part of the 
record and will be considered in the decision.  This permit will be issued or denied under Section 10 
of the River and Harbor Act of 1899.  Comments should be mailed to: 
 

SHANNON PANKRATZ 
LOS ANGELES DISTRICT CORPS OF ENGINEERS 
REGULATORY DIVISION 
P.O. BOX 532711 
LOS ANGELES, CALIFORNIA 90053‐2325 
 

Alternatively, comments can be sent electronically to: Shannon.L.Pankratz@usace.army.mil 
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Evaluation Factors 
 
  The decision whether to issue a permit will be based on an evaluation of the probable impact 
including cumulative impacts of the proposed activity on the public interest.  That decision will 
reflect the national concern for both protection and utilization of important resources.  The benefit 
which reasonably may be expected to accrue from the proposal must be balanced against its 
reasonably foreseeable detriments.  All factors which may be relevant to the proposal will be 
considered including the cumulative effects thereof.  Factors that will be considered include 
conservation, economics, aesthetics, general environmental concerns, wetlands, cultural values, fish 
and wildlife values, flood hazards, flood plain values, land use, navigation, shoreline erosion and 
accretion, recreation, water supply and conservation, water quality, energy needs, safety, food 
production and, in general, the needs and welfare of the people.  In addition, if the proposal would 
discharge dredged or fill material, the evaluation of the activity will include application of the EPA 
Guidelines (40 CFR 230) as required by Section 404 (b)(1) of the Clean Water Act. 
 
  The Corps of Engineers is soliciting comments from the public; Federal, state, and local agencies 
and officials; Indian tribes; and other interested parties in order to consider and evaluate the impacts 
of this proposed activity.  Any comments received will be considered by the Corps of Engineers to 
determine whether to issue, modify, condition or deny a permit for this proposal.  To make this 
decision, comments are used to assess impacts on endangered species, historic properties, water 
quality, general environmental effects, and the other public interest factors listed above.  Comments 
are used in the preparation of an Environmental Assessment and/or an Environmental Impact 
Statement pursuant to the National Environmental Policy Act.  Comments are also used to determine 
the need for a public hearing and to determine the overall public interest of the proposed activity. 
 
Preliminary Review of Selected Factors 
 
  EIS Determination‐  A preliminary determination has been made that an environmental impact 
statement is not required for the proposed work. 
 
  Water Quality‐  The applicant is required to obtain water quality certification, under Section 
401 of the Clean Water Act, from the California Regional Water Quality Control Board.  Section 401 
requires that any applicant for an individual Section 404 permit provide proof of water quality 
certification to the Corps of Engineers prior to permit issuance.  For any proposed activity on Tribal 
land that is subject to Section 404 jurisdiction, the applicant will be required to obtain water quality 
certification from the U.S. Environmental Protection Agency. The Los Angeles Regional Water 
Quality Control Board (RWQCB) issued a 401 Water Quality Certification (File No. 11‐071) for the 
proposed project on October 20, 2011. 
 
  Coastal Zone Management‐  The applicant has certified that the proposed activity would 
comply with and would be conducted in a manner that is consistent with the approved State Coastal 
Zone Management Program.  The District Engineer hereby requests the California Coastal 
Commissionʹs concurrence or nonconcurrence.  For those projects in or affecting the coastal zone, the 
Federal Coastal Zone Management Act requires that prior to issuing the Corps authorization for the 
project, the applicant must obtain concurrence from the California Coastal Commission that the 
project is consistent with the Stateʹs Coastal Zone Management Plan. The project applicant applied for 
a Coastal Development Permit and has been issued a Notice of Intent to Issue the Coastal 
Development Permit (Permit No. 5‐10‐076) dated January 6, 2011.    
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  Cultural Resources‐  The latest version of the National Register of Historic Places has been 
consulted and this site is not listed.  This review constitutes the extent of cultural resources 
investigations by the District Engineer, and he is otherwise unaware of the presence of such 
resources. 
 
  Endangered Species‐  Preliminary determinations indicate that the proposed activity would not 
affect federally‐listed endangered or threatened species, or their critical habitat. The nearest known 
nesting location for the California least tern is several miles away at the southern end of Venice Beach. 
Though the California least tern has been observed to use all portions of Marina del Rey for foraging, 
pile‐driving activities that could cause noise and turbidity would not be conducted during the 
California least tern nesting and foraging period from April 1 through August 31 of each year. Also, 
best management practices (BMPs) such as the use of silt curtains and/or booms would be 
implemented to mitigate temporary construction‐related effects. Therefore, consultation under 
Section 7 of the Endangered Species Act does not appear to be required at this time. 
 
  Essential Fish Habitat:  An eelgrass and Caulerpa survey conducted on April 29, 2008 by 
WESTON did not identify any eelgrass or Caulerpa present within the project area or within a 25 foot 
buffer area beyond the project area. Eelgrass is not expected to presently occur within the project area 
due to poor circulation, the presence of fine sediments, and sediment contamination. Nonetheless, an 
updated eelgrass survey of the project area will be conducted in early March 2012, at the beginning of 
the eelgrass growth season. If eelgrass is discovered in the project area, long‐term impacts as a result 
of the removal of any eelgrass at the project site would be mitigated in accordance with the Southern 
California Eelgrass Mitigation Policy (SCEMP). Four coastal pelagic species, the northern anchovy 
(Engraulis mordax), Pacific sardine (Sardinops sagax), jack mackerel (Scomber japonicus), and Pacific 
mackerel (Trachurus symmetricus, could potentially occur in the waters offshore of Marina del Rey and 
may occur inside the harbor.  Six groundfish species also potentially occur within the general project 
area: California scorpionfish (Scorpaena guttata), vermillion rockfish (Sebastes miniatus), calico rockfish 
(Sebastes dallii), California skate (Raja inornata), spiny dogfish (Squalus acanthias), and leopard shark 
(Triakis semifasciata).   
 
Overall, the project would result in temporary, minimal impacts to essential fish habitat (EFH) due to 
turbidity generated during pile installation and removal. The net increase in surface area that would 
result from the proposed dock system replacement would be 1322 square feet (0.03 acre). The shift in 
layout configuration of docks B‐2900 and B‐2700 is primarily due to the ADA‐compliant gangways 
and headwalk, which would be situated over the existing rock revetment rather than over soft bottom 
substratum. The surface area of the proposed B‐2900 and B‐2700 docks themselves would be less than 
the surface area of the existing dock configurations by approximately 246 square feet (0.001 acre).  
 
Potential project impacts would be reduced to minimal levels through the use of silt curtains and 
booms during the appropriate phases of construction. Also, the new installation of in‐slip vessel 
wastewater pump out system is anticipated to improve marina water quality. Since the proposed 
project would entail pile removal and/or installation, the Corps has determined the project may 
adversely affect EFH. However, since the project area is situated within a currently existing marina 
footprint and a number of BMPs would be implemented to avoid and reduce impacts to the marine 
environment, any potential adverse effects on EFH or federally managed fisheries in California would 
not be substantial. With this notice, the Corps requests initiation of abbreviated consultation pursuant 
to the requirements of the Magnuson‐Stevens Fishery Conservation and Management Act (MSA). 
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  Public Hearing‐  Any person may request, in writing, within the comment period specified in 
this notice, that a public hearing be held to consider this application.  Requests for public hearing 
shall state with particularity the reasons for holding a public hearing. 
 
Proposed Activity for Which a Permit is Required 
 
  Basic Project Purpose‐  The basic project purpose comprises the fundamental, essential, or 
irreducible purpose of the proposed project, and is used by the Corps to determine whether the 
applicantʹs project is water dependent.  The basic project purpose for the proposed project is 
maintenance.  The project is water dependent. 
 
  Overall Project Purpose‐  The overall project purpose serves as the basis for the Corpsʹ 404(b)(1) 
alternatives analysis and is determined by further defining the basic project purpose in a manner that 
more specifically describes the applicantʹs goals for the project, and which allows a reasonable range 
of alternatives to be analyzed.  The overall project purpose for the proposed project is to  replace 
existing marina docks, and incorporate upgraded utilities, in compliance with current design and 
code requirements.   
   
 
Additional Project Information 
 
  Baseline information‐ The project area is currently occupied by an existing marina, consisting 
of a 52,600‐square‐foot floating dock with 230 slips, 11 end ties and 117 pilings. The mix of slip 
lengths of the existing marina are as follows: 1 20‐foot slip, 79 30‐foot slips, 99 35‐foot slips, 42 40‐foot 
slips, and 9 45‐foot slips (see attached table of existing and proposed marina slip length mixes). The 
existing marina was originally constructed in 1969 and is now deteriorated and not meeting current 
standard and design requirements. The existing pilings are 16.5 inches in diameter and cover 173.2 
square feet of surface area of the harbor bottom. Based on 2008 surveys, eelgrass and Caulerpa are not 
present within the project site.  
 
  Project description‐ The proposed project would remove and replace the existing marina with 
a 53,922 square foot floating dock system, consisting of 207 slips, 11 end ties, and 126 concrete pilings. 
The proposed pilings would be 16 inches in diameter and would cover 176.4 square feet of the harbor 
bottom. Most of the individual docks would be located within their current footprint, with docks B‐
2700 and B‐2900 being shifted slightly. The marina structures have been designed to occupy the 
minimum surface area consistent with current marina design standards and requirements (pertaining 
to minimum dock, gangway, and walkway dimensions) while minimizing loss of slips (see attached 
table of existing and proposed marina slip length mixes). The existing marina infrastructure would be 
removed and transported to appropriate upland disposal sites before being replaced by the proposed 
new infrastructure.  No debris would remain in waters of the United States.  
 
The proposed project consists of the following activities: 

 The existing dock would be disassembled in the water and floated to either Marina del Rey 
Parcel 49 (the Launch Ramp) or Marina del Rey Parcel 54 (the Boat Yard).  The disassembled 
dock materials would be hauled out of the water, temporarily staged and dried, and loaded 
onto trucks for transport to the designated upland disposal site outside the coastal zone.   

 Guide pile removal and installation would include use of a pile‐driving barge, which would 
include pile‐driving equipment and act as the staging area for pile driving.   
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 Removed piles would be hauled out of the water, temporarily staged on the pile‐driving 
barge, barged to either the Launch Ramp or Boat Yard, offloaded and temporarily staged, and 
then loaded onto trucks for transport to the designated disposal site.   

 Deliveries of new guide piles would be delivered by trucks to either the Launch Ramp or Boat 
Yard.  The new piles would be offloaded, temporarily staged, loaded onto the pile‐driving 
barge, and barged to the property for installation. 

 New dock materials would be offloaded, temporarily staged, hauled into the water, and 
floated and/or barged to the property and assembled in the water.  

 
Construction of the new marina would be completed in phases with only a portion of the marina out 
of service at any one time.  Construction would be completed one dock at a time to minimize 
temporary boater displacement.  Boaters using the existing facility would have the opportunity to 
move to other available slips within the marina during construction at individual docks.  Other 
available relocation options within Marina del Rey include dry dock facilities and other available slips 
within other marinas found throughout Marina del Rey.  Construction of the proposed project is 
expected to last for approximately 2 years. 
 
 
  Proposed Mitigation –  The proposed mitigation may change as a result of comments received 
in response to this public notice, the applicantʹs response to those comments, and/or the need for the 
project to comply with the 404(b)(1) Guidelines.  In consideration of the above, the proposed 
mitigation sequence (avoidance/minimization/compensation), as applied to the proposed project is 
summarized below: 
 
    Avoidance: The applicant has designed the replacement of the existing marina to not 
    expand the facility beyond the current marina lease boundaries and yet to still achieve
     current standard and design requirements and utilities upgrades. 
 
    Minimization: The applicant has proposed a number of general and specific  
    construction‐related BMPs, as follows: 
 
    General BMPs: 

 Floating debris would be removed from the water and disposed of properly.  

 All construction activities shall occur within the designated project footprint. 
 

Water quality BMPs: 

 Silt curtains or similar devices would be used and debris booms installed around 
each construction location in the water to minimize the suspension of sediment in 
the water column and floating debris from dispersing. 

 During construction, the contractor would be required to implement the water 
quality monitoring program required by the RWQCB and to comply with the 
permit conditions imposed by the Corps of Engineers, the RWQCB, and the 
California Coastal Commission (CCC). 

 A Water Quality Monitoring Plan (WQMP) would be submitted by the contractor 
for approval by the CCC prior to construction.  The WQMP would be designed to 
monitor conditions in accordance California Coastal Commission with permit 
requirements. 
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 A Spill Prevention, Control, and Countermeasures (SPCC) Plan would be 
submitted by the contractor for approval prior to construction.  The contractor 
would be required to follow the SPCC, which would require, among other things, 
following established refueling, spill containment and countermeasures, and good 
housekeeping procedures. 

 
Pile‐driving BMPs: 

 The least damaging alternative would be used for installation of piles and any 

other activity that would disturb benthic sediments.  

 Based on the determination of the project engineer, the replacement piles would be 
jetted into place as far as possible, only hammering the piles when necessary.   

 Silt curtains would be employed during pile replacement activities. 
 

EFH, Endangered Species Act, and Marine Mammal Protection Act BMPs: 

 To avoid impacts on the California least tern during nesting and foraging season, 
no pile driving activity that may generate noise or turbidity shall occur during the 
period commencing April 1 and ending September 1 of any year. 

 A post‐construction survey would be conducted within 30 days of the completion 
of construction activities to determine the actual area of eelgrass affected for 
mitigation purposes.  Impacts to eelgrass would be mitigated in accordance with 
the SCEMP (Revision 11).  As per the SCEMP, the loss of eelgrass habitat must be 
mitigated at a minimum 1.2:1 ratio. 

 If barges and work vessels are used during construction, measures shall be taken to 
ensure that eelgrass beds are not impacted through anchoring, grounding, 
propeller damage, or other activities that may disturb the sea floor. 

 Operators of construction equipment and all other project workers shall not harass 
any marine mammals, waterfowl, or fish in the project area. 

 
     Compensation: The applicant has not proposed any compensatory mitigation as the 
    proposed project is for the replacement of an existing marina within the same  
    footprint. The  anticipated increase in structural surface area is approximately 1,322 
  square feet (0.03 acre), and the slight increase in number of pilings would result in 
    only an additional increase of 3.2 square feet on the harbor bottom. Moreover, the 
    proposed new installation of in‐slip vessel wastewater pump out system is anticipated 
    to improve marina water quality. 
 
Proposed Special Conditions 
 
  None at this time.  

 
 

 
  For additional information please call Shannon Pankratz of my staff at 213‐452‐3412 or via e‐
mail at Shannon.L.Pankratz@usace.army.mil. This public notice is issued by the Chief, Los Angeles 
and San Bernardino Section, Regulatory Division. 





Lease Versus Proposed

     SLIP Existing Proposed < 30' 32' - 38' 40+'
LENGTH Total Total 80 99 51

20 1 0 Proposed Layout 61 104 42
22 0 1 -19 +5 -9 <23> loss
24 0 4
25 0 8
28 0 4
29 0 4
30 79 40
32 0 1
33 0 16
34 0 1
35 99 66
36 0 1
38 0 19
40 42 18*
42 0 13
44 0 2*
45 9 1
46 0 7
60 0 1

Total 230 207
Average Length 34.52 34.73*

* Re-adjusted
Totals exclude 11 end tie slips

Bay Club Marina
Proposed Change in Slip Numbers

Bay Club Marina
Existing (Lease) Versus Proposed Slip Configuration

Slip Size (Linear Ft)
Current Layout

Change




